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LOKALPLANENS
REDEGYRELSE

INDLEDNING
En lokalplan fastlegger bestemmelser for, hvor-
dan arealer, nye bygninger, beplantning, stier,
veje o.s.v. skal anvendes, placeres og udformes
inden for et bestemt omride.

Lokalplanen bestér af to dele - en redegorelse
for lokalplanens baggrund og bestemmelser for
lokalplanens indhold og formdl.

Redeggrelsen har alene til formél at oriente-
re kommunens borgere og andre interesserede.
I redegorelsen beskrives de eksisterende forhold
i lokalplanomradet, lokalplanens indhold og
forhold til anden planlegning.

Bestemmelserne i lokalplanen er efter byra-
dets endelige vedtagelse juridisk bindende for
grundejere og panthavere m. fl. Bestemmelser-
ne bestdr af et tekstafsnit med kortbilag og
tinglyses pa alle ejendomme inden for lokalpla-
nens omrade.

[lustrationer samt tekst skrevet i kursiv har
til formal at forklare og illustrere lokalplanbe-
stemmelserne.

EKSISTERENDE FORHOLD
Lokalplan 98 omfatter matrikel 12mu
Olstykke by, Olstykke.

Omrédet er beliggende i den sydlige del af
Gammel Qlstykke, i hjornet mellem Frode
Fredegods Vej og Ring Syd. Omréidet ligger op
til boligbebyggelsen Kildese.

Matrikel 12mu har et areal pa ca.12.248m? og
er beliggende i byzone.

REDEGWJRELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND OG

INDHOLD
Ifolge kommuneplanen 1996 - 2008 ligger
omridet i rammeomride D7, udlagt til
offentligt formal.
Lokalplanomradet er i dag omfattet af
Lokalplan 51.
Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 98, aflyses
den del af Lokalplan 51 der er omfattet af
Lokalplan 98 og der udarbejdes
kommuneplantilleg, der 22ndre anvendelsen af
den del af rammeomride D7 der er omfattet af

Lokalplan 98, til boligformal.

Lokalplanen 98 skaber mulighed for at omradet
kan anvendes til boligformél med tet/lav bolig-
bebyggelse.

Boligerne kan etableres som enkeltstdende
smahuse eller som en kade- bebyggelse.
Boligbebyggelsen skal i planlegningen forholde
sig til de tilstedende dbne boligomrader bade i
arkitektur og i behandlingen af de udenders
opholdsarealer og parkering. Den dbne gronne
struktur der er i de tilstedende friarealer, bor
viderfores i et anleg, hvor evt.
lokalplanomradets storste vandhul indgar i en

landskabelig bearbejdning.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Kommuneplan 1996-2008

Omréidet er i Kommuneplanens hovedstruktur
udlagt til offentligt formél (rammeomride D7)
og er beliggende i byzone.

Lokalplan 98 er ikke i overensstemmelse med
Kommuneplan 1996 - 2008. Rammeomréide
D7 @ndres derfor for den del af omradet, der er
omfattet af Lokalplan 98 til rammeomride
B40. Jf. Kommuneplantilleg 22.

Rammeomride B40
For omride B40 er fastlagt folgende rammer
for lokalplanlegningen:

Anvendelse: Boligformal, herunder boliger for
&ldre, med tilhorende kollektive anlaeg
(berneinstitutioner, felleshus, varmecentral og
lign.) samt nermere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden genevirkning i
forhold til omgivelserne.

Bebyggelsesprocent: Hojst 30% for omridet
under ét.

Bygningshojde: Max. 2 etager 10 m.

Andet: Der skal etabler en stgjafskeermning i
form af en beplantet stgjvold pad 3 m mod
ringvejen.

Grundvandsbeskyttelse: Omradet er registret

beliggende i et af amtet registreret omrade
som sdrbart omréde - zone 2.

FORUDGAENDE OFFENTLIGHED
Forud for lokalplanens udarbejdelse har der i
november 2004 varet atholdt mede med ejere
og lejere af arealer, der stoder op til omridet.

REDEGWJRELSE

Dlstykke Kommuneplan 1996 - 2008
Rammer for lokalplaniaegning. Rammeomrade
B40

Varmeforsyning
Nye bebyggelser skal tilsluttes naturgasnettet.

Spildevand
Omrédet er omfattet af spildevandsplanen og
skal kloakeres med separatsystem.

Vandforsyning
Lokalplanomridet er omfattet af Olstykke
vandforsyningsplan og skal forsynes fra

Olstykke Vandverk.

Grundvandsbeskyttelse

[ henhold til Frederiksborg Amts kortlegning af
grundvandsmagasinernes sirbarhed, er
lokalplanomrédet registreret som sarbart
omride, (zone 2).

Deklarationer
Privatretlige tilstandsservitutter, der er uforeneli-
ge med lokalplanen fortrenges af denne.

Inden projektering skal bygherre indhente
tekniske oplysninger om lokalplanomradet hos
respektive myndigheder.

Miljevurdering
I henhold til lov om miljevurdering af planer
og programmer, er det vurderet at Lokalplan 98
fastlegger bestemmelser for et mindre lokalt
omride, og at den fremtidige anvendelse af
omrédet ikke har vasentlige indvirkninger pa
miljoet. Der er derfor ikke gennemfort en

miljevurdering af Lokalplan 98.
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LOKALPLANOMRADETS
AFGRANSNING

REDEGWJRELSE

Lokalplanomradet i dag
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LOKALPLANENS
BESTEMMELSER

BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlegning (Lov nr. 388 af 6. juni 1991 med senere @ndringer), fastlegges
herved folgende bestemmelser for det i § 2 nzvnte omréide.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL
1.1. Lokalplanens formél er :
¢ At fastlegge omridets anvendelse til taet/lav-

boligbebyggelse.

¢ At fastlegge interne veje, parkering, stier og
feelles friarealer til bebyggelsen.

§ 2. OMRADE- OG ZONESTATUS
2.1. Lokalplanomradet afgranses som vist pa
kortbilaget.

Lokalplanen omfatter matrikel 12mu Olstykke
by, Olstykke, samt alle parceller, der udstykkes
herfra efter dato 10.05.2005

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE
3.1. Lokalplanens omride mé kun anvendes til
boligformal. Bebyggelsen ma kun besta af tet/
lav boligbebyggelse.

3.2. Der kan drives en sidan virksomhed/akti-

vitet pd ejendommen, som almindeligvis kan

udfores 1 beboelsesomrider under forudsat-

ning af:

- at der fortsat opretholdes en selvstzendig be-
boelse pd ejendommen,

- at ejendommen ikke ved skiltning eller lig-
nende @ndrer karakter af beboelsesejendom,

- at aktiviteten ikke medferer ulempe for de
omkringboende, og

- at aktiviteten ikke medforer behov for parke-
ring, der ikke er plads til p& den pagzldende

ejendom.

§ 4. UDSTYKNINGER
4.1. Hvis omradet udstykket, mi grundene
ikke udstykkes pa mindre end 150m?.

§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING
5.1. Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet
under et md ikke overstige 30%.

5.2. Bebyggelse ma ikke opferes med mere end
2 etager.

5.3. bygningshejden ma ikke overstige 10 m,
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser

bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortids-
minder skal arbejdet ojeblikkeligt standses, og
fundet skal straks anmeldes til rigsantikvaren via
Egnsmuseet Fargegaarden, jf. museumslovens §
26.

§ 6. BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

6.1. De udvendige bygningssider i bebyggelsen
skal opferes og bibeholdes i ensartede
materialer.

6.2.Til tagdeekning pé tage med en hzldning
mellem 20° - 50°, m3 der kun anvendes tegl
eller betonteg].

6.3. Pd udvendige bygningssider samt
tagbekledning mé der ikke anvendes selvlysende
(fluorecerede) farver eller andre efter byradets
skon, skemmende farver.

6.4. Uanset bestemmelserne i § 6.3. og 6.4. er
det tilladt at opsatte solfangere eller at anvende
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glas / ovenlys som tagbekledningsmatriale,
safremt det fremstar som en homogen helhed.

6.5. Skiltning og reklamering pé ejendommene

m3 ikke finde sted.

6.6. Garager, udhuse og lignende bygninger skal
opfores i ensartede materialer.

§ 7. UBEBYGGEDE AREALER
7.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives et ordentligt udse-
ende, ligesom en passende orden ved oplagring
af materialer og lignende skal overholdes.

7.2. Hek omkring haver (naboskel) skal
etableres i en hojde af max 1,8 m, efter aftale
med mellem de pigzldende naboer. Det er dog
tilladt at opsette andet hegn pa en hejde af max
1,2m, bag det levende hegn og 0,3 fra skel.

7.3. Hegn langs interne adgangsveje, ma kun
etableres som levende hegn i skel og skal vere
ensartet haekbeplantning,

7.4.1 skel mod de omkringliggende arealer ma
kun hegnes med en oplest, spredt beplantning,
dannet af landskabsplanter.

7.5. Terrasser mi ikke haeves mere end 0,3 m
over byggemodnet terren.

7.6. Eksisterende terran skal i videst mulig om-
fang bevares. Terrenreguleringer pd mere end +
0,5 m i forhold til eksisterende terraen, md kun

foretages med byradets godkendelse i hvert en-
kelt tilfelde.

7.7. Terrenregulering mod naboskel og vej skal
udferes som skraninger. Skraningsanleg mod

BESTEMMELSER

skel m4 ikke udferes stejlere end 1:2.

7.8. Udformning og beplantning af udenoms-
og friarealer, herunder interne stier og
parkeringspladser og belysning af disse, skal ske
pa grundlag af en af byrddet godkendt samlet
plan.

7.9. Uindregistrerede koretgjer og lignende ma
ikke opbevares inden for lokalplanomrédet.

7.10. Havearealer og gronne omrider skal til
enhver tid fremsté beplantet og ma ikke bruges
til oplagring og parkering.

7.11. Plads til 2 stk. genbrugscontainere til glas/
papir m.m. etableres ved falles p-plads.

7.12. Der skal etableres en stojafskermning i
form af en beplantet jordvold - 3m bred mod
Ring Syd.

§ 8. VEJ, STI OG
PARKERINGSFORHOLD
8.1. Boligbebyggelsen har vejadgang fra Ring
Syd.
8.2. Der skal udlagges 1,5 p-pladser pr. bolig.

Parkering m4 ikke finde sted pa vejarealet.

8.2. Parkeringsarealer og interne stier skal
belyses efter en af byradet godkendt plan.

8.3. Der etableres internt stisystem der
forbinder bebyggelsen med det i omrédet
eksisterende hovedstisystem. Samt stiudgang
mod Ring Syd i lokalplanomradets syd-estlige
hjerne.

8.4. Al parkering af motorkeretojer over 3500
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kg. samt campingvogne, traktorer og lignende,
m43 ikke finde sted inden for lokalplanomréidet.
Af- og pélesning er dog tilladt i fornedent om-
fang.

§ 9. VARMEFORSYNING OG TEKNISKE

ANLAEG

9.1. Ny bebyggelse skal tilsluttes gasforsyningen
til deekning af bebyggelsens totale energibehov
til opvarmning og forsyning med varmt vand.

9.2. Uanset bestemmelserne 1 9.1. kan byridet
meddele tilladelse til anvendelse af alternative
energiformer.

9.3. El-ledninger mé kun fremferes som jord-

kabler.

9.4. Nye Bebyggelser skal tilsluttes en
fellesantenne eller kabeltv.

9.5. Der ma ikke opsettes nogen form for
synlige antenner pa grunden eller pa
bygningerne.

Eventuelle paraboler ma kun placeres max. 1,8m
over terran til overkant af parabol.

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING
10.1. For ny bebyggelse tages i brug, skal der, i
det omfang det naturligt herer til byggeafsnit-
tet, vare:

¢ Etableret parkering i henhold til § 8.
Etableret varmeforsyning i henhold ¢il § 9.1.
Antenneanleg i henhold il § 9.4.

Etableret tilslutning til den kommunale re-
novation. Affaldsstativer skal vere anbragt i
overensstemmelse med kommunens til en-

hver tid geldende affaldsregulativ.
10
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BESTEMMELSER

§ 11. GRUNDEJERFORENING
11.1. Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere.

11.2. Grundejerforeningen skal oprettes nir by-
radet krever det, eller nir halvdelen af husene er

beboet/indflyttet.

11.3. Grundejerforeningen skal forest drift og
vedligeholdelse, herunder snerydning og glatfe-
rebekempelse, af de i § 8 nzvnte adgangsveje,
stier samt feellesarealer og feellesanleg.

§ 12. STQ]
12.1. For ny bebyggelse pibegyndes, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som godtger, at
stojniveauet pa bebyggelsens friarealer ikke
overstiger 55db(A).

12.2. For ny bebyggelse pibegyndes, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som godtger, at
stojniveauet indendeore ikke overstiger 30 db(A)

12.3. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for
der er etableret eventuelle nodvendige
stojdempende foranstaltninger, som sikrer
opfyldelse af kravene i § 12.1 og 12.2.

§ 13 OPHAVELSE AF DEKLARATIONER
13.1. Lokalplan 51 er i dag geldende for lokal-
planomradet. Ved endelig vedtagelse af Lokal-
plan 98 aflyses Lokalplan 51 for den del af
omréidet, som er omfattet af Lokalplan 98.

13.2. Private byggeservitutter, der er uforenelige
med nerverende lokalplan, fortrenges, jf. lov
om planlegning § 15.
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§ 14. DISPENSATION VEDTAGELSESPATEGNING
14.1. Qlstykke Byrad kan tillade mindre bety- [ henhold til § 27 i Lov om Planlegning har
dende lempelser af lokalplanens bestemmelser, Olstykke Byrdd vedtaget denne lokalplan.
hvis karakteren af det omrade planen forseger at
skabe eller fastholde ikke derved bliver endret. Olstykke Byrad den 28.04.2005.

§ 15. PATALERET

15.1. Pataleret vedrerende overholdelse af nar-

vaerende lokalplan har alene Olstykke Byréd.

§ 16. RETSVIRKNINGER PB.V

Lokalplanens retsvirkninger

Nir lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifelge § 18 i Lov om Planlegning kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen
medforer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsetning af, at dispensation ikke
er i strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Sv. Kjergaard Jensen
Borgmester

11
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KORTBILAG
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